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Gemarkung Melchow
Flur 1

Textliche Festsetzungen Teil - B -

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

2.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzelhauser, die mit einem
seitlichen Grenzabstand zu errichten sind, zulassig. Die Lange und Breite der
Einzelhduser darf jeweils maximal 15 m betragen.

(§ 22 Abs. 2 Abs. 4 BauNVO)

3. Griinordnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB)

3.1. Wege, Stellpldtze und Zufahrten auf den privaten Wohngrundstiicken sind in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.2. Auf den privaten Grundstiicken sind pro angefangene 800 m*
Grundstucksflache mindestens 1 groBkroniger Laubbaum oder 2 kleinkronige
Laubbaume oder 2 hochstdmmige Obstbaume der Pflanzenlisten Nr. I, Il a
und Il zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.3. In der PlanstraBe Am Riggen sind beidseitig begleitend zur Strale insgesamt
28 Baume der Pflanzliste Nr. Il b mit einem Mindestabstand von 15 m zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.4. Auf den privaten Grundstiicken sind pro Grundstiick auf einer Flache von 10
% Strducher aus Laubgehdlzen mit einer Pflanzqualitét von mindestens 50-70
cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind
Arten der Pflanzliste IV zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

3.5. Bei festgesetzten Gehdlzpflanzungen im Plangebiet sind grundsatzlich
gebietstypische, standortgerechte Arten zu verwenden. Der Mindeststamm-
umfang der nach den textlichen Festsetzungen 3.2 und 3.3 zu pflanzenden
Geholze betragt fur groBkronige Baume 14 - 16 cm, fiir kleinkronige Bédume
12 - 14 cm und fur Obstbdume 10 - 12 cm. Fiir Strauchpflanzungen nach
textlicher Festsetzung 3.4 wird eine Pflanzqualitat von 50 - 70 cm
vorgegeben. Standortgerechte einheimische Gehdlze sind in den Hinweisen
aufgefiihrt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

3.6. Innerhalb der privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Hausgarten"
ist die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu insgesamt 40
m? je Grundstiick zuldssig. Als Grundstiicksabgrenzungen sind nur sockellose
und offene Einfriedungen (Zaune) zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4. Wasserrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

4.1. Auf den privaten Grundsticken ist die Grundstiicksentwasserung nach dem
Stand der Technik tiber ausreichend dimensionierte Versickerungsanlagen
sicherzustellen. Fiir die Baugrundstiicke, auf denen nachweislich keine
ausreichend dimensionierten Versickerungsanlagen errichtet werden kdnnen,
ist ein Drosselabfluss von 0,2 Liter je Sekunde zur Einleitung von Nieder-
schlagswasser in die dffentliche Regenkanalisation zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr.
16 ¢ BauGB)

Ortliche Bauvorschriften
5. GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO werden folgende

ortliche Bauvorschriften zum Bestandteil des Bebauungsplans:

5.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauermn und andere, aus durchgehend
geschlossenen Bauelementen bestehende Einfriedungen unzulassig. Hecken
sind zulassig. Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Hohe
von 1,5 m nicht Uberschreiten. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

5.2. Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als 110 m?
Nutzflache gem. DIN 277-1:2016-01 sind zwei PKW-Stellplatze auf dem
jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. (§ 87 Abs. 4 BbgBO)

Hinweise zum Artenschutz

1. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach §44 BNatschG, insbesondere der

Toétung oder Verletzung von Jungvdgeln und Eiern in Nestern sollen die
Baufeldfreimachung sowie gegebenenfalls notwendige Gehdlzrodungen auBerhalb
der Brutzeit von Vogeln vorgenommen werden und zwar lediglich vom 1. Oktober
bis zum 28. Februar. Um einen Brutbeginn in der folgenden Saison zu verhindern,
sollen die Bauarbeiten kontinuierlich fortgesetzt werden. Sofern dies nicht mdglich
ist, muss durch eine dkologische Baubegleitung sichergestellt werden, dass keine
neu begonnen Bruten gefahrdet werden.

2. Um den groBflachigen Verlust von Ackerlebensraum der Feldlerche zu
kompensieren, sollen die Brutbedingungen fir diese Art durch Extensivierung
einer anderen Landwirtschaftsflache verbessert werden. Hierfiir ist auf einer
externen Ausgleichsflache im Hauptbrutzeitraum vom 1. April bis 31. Juni auf
Maharbeiten zu verzichten. Zusatzlich soll kein Raps- oder Maisanbau stattfinden,
da es sich hierbei um fiir die Feldlerche ungeeignete Kulturen handelt. Als
Ersatzhabitat in diesem Sinne vorgesehen ist das Flurstiick 508 der Flur 5,
Gemarkung Biesenthal. Es befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers. Diese
ArtenschutzmaRnahme ist im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu sichern und deren Umsetzung mit der unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim abzustimmen.

Pflanzlisten

Nr. | GroRRkronige Laubbdume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraga
Quercus robur

Tilia cordata

Uimus glabra

Spitz-Ahom
Berg-Ahom
Rot-Buche
Gemeine Esche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde
Berg-Uime

Nr. Il a Kleinkronige Laubbdume (Baugrundstlicke):

Acer campestre
Aesculus x camea
Carpinus betulus
Crataegus lasvigata
Grataegus monogyna
Sorbus aucupana

Sorbus intermedia

Feldahom

Rotbllihende Rosskastanie
Hain-Buche

Rotdom

Weildomn (eingrifiig)
Gemeine Eberesche

Schwedische Mehibeere

Nr. Il b. Laubbdume (&ffentliche Verkehrsflidche):

Acer campestre ‘Elsrik"

Acer campestre "Huibers Elegant’

Acer platanoides 'Columnare'
Acer platanoides ‘Olmsted”
Acer platanoides 'Globosum'
Quercus petraca

Quercus robur

Feldahom
Feldahom

Saulenform. Spitzahom
Spitzahom
Kugelspitzahom
Stiel-Eiche

Trauben-Eiche

Nr. Ill Hochstdmmige Obstbdume:
Apfel (Malus domestica ) in Sorten wie

“Boiken, “Gelber Bellefleure
“Altizinder .

“Landsberger Renette’, “Ribston Pepping’,
o - ?

Birne ( Pyrus communis ) in Sorten wie
“Gellerts Butterbirne’, ‘Gute Luise’, Poiteau’, Pastorenbime’,
‘Bosc’s Flaschenbime”
Siiftkirsche ( Prunus avium ) in Sorten wie
‘Nanni’, ‘Regina’, “Schneiders Spéte Knomel’, ‘Maibigarreau
Pflaume ( Prunus domestica ) in Sorten wie
‘Anna Spéth’, ‘Hauszwetsche’, “Graf Althans Renekiode’, ‘Wangenheim’

Nr. IV Stréucher:
Berberis vulgaris Gewshnliche Berberitze
Cornus mas Komelkirsche
Cormus sanguinea Roter Hartriegel
Rotdom *

Weildor (eingriffig) *

Crataegus lasvigata
Grataegus monogyna
Cytisus scoparius Besenginster
Pfaffenhiitchen

Ligustrum vuigare Liguster

Euonymus eurpaeus

Lonicera xyloseum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schiehdom *
Rosa corymbitera Heckenrose
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Rubus sectio Brombeere *

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opeus Gemeiner Schneeball
* mindestens 30 % der Strauchpflanzungen gemat
textlicher Festsetzung 3.4 aus diesen Arten als

Habitat fiir den Neuntdter

Zechnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

/8

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Nur Einzelhauser zulassig

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche

Strallenbegrenzungslinie

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache
mit der Zweckbestimmung:

Hausgarten

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter
., 10, VermaBung in Meter (m)
Planunterlage (ETRS89, DHHN2016)

ObVI Peschmann + Martin, 16321 Bernau bei Berlin
Stand Mai 2020

Gebaude (Bestand)

offentliche Verkehrsflache (Bestand)

<O4 Flursticksgrenze und Flursticksnummer
57.6 Gelandehodhe Gber Normalhdhennull

Weg / Stralle

Ackergrenze / Vegetationsgrenze

Bestandsbaume / Vegetationsflachen

Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan i.d.F. vom

bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde am__.

. von der

Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Melchow gemaf § 10 Abs. 1

BauGB als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr.
Die Begrundung des Bauungsplanes wurde gebilligt.

Amt Biesenthal-Barnim, __ .

Amtsdirektor

Siegel

2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit

Stand vom

und weist die planungsrelevanten baulichen

Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstédndig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Bernau bei Berlin, __.

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Siegel

3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen
Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung

vom

Ausgefertigt _ .

Amtsdirektor

Uubereinstimmt.

Siegel

4. Die Satzung des Bebauungsplanes und die Begriindung sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am im
Amtsblatt Nr. __ des Amtes Biesenthal-Barnim bekannt gemacht worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Amt Biesenthal-Barnim __ .

Amtsdirektor

Siegel

Gesetzliche Grundlagen

« Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.
1728) geandert worden ist.

« Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786).

* Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9.
Februar 2021 (GVBL.I/21, [Nr. 5]).

¢ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Bebauungsplan "Am Ruggen Ost"

Entwurf
Stand Marz 2021

MaRstab 1:1000

W.0.W. Kommunalberatung
und Projektbegleitung GmbH
Louis-Braille-Strafie 1

16321 Bernau bei Berlin
Tel.: 033 38/ 75 66 00

Fax: 033 38/7566 02
e-mail: info@wow-bernau.de
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